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Bericht des Vorstandes fiir das Geschaftsjahr 2024

Bestandshewirtschaftung

Zum 31.12.2024 bewirtschaftete die WBG 468 Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von 27,242
m? sowie 69 Garagen und 3 Sondermieteinheiten. Die jdhrliche Ertragsmiete (Sollmieten ohne
Betriebskosten) beliefen sich im Jahr 2024 auf insgesamt € 1.965.469,34 . Die Durchschnittssollmiete
betrug zum 31.12,2024 € 6,01/m?.

Die geanderten gesetzlichen Bedingungen flir Sanierungen im Bestand (Energieeinsparung, Co’-
Abgaben usw.) bei gleichzeitiger Steigerung der Handwerkerpreise werden dazu fihren, dass die WBG
nicht umhinkommt von den mietvertraglichen vereinbarten Indexklauseln zunehmend Gebrauch zu
machen. Da diese in der Vergangenheit kaum in Anspruch genommen wurden, bestehen erhebliche
wirtschaftliche Reserven.

Das Kerngeschaft der WBG, Verwaltung und Vermietung des eigenen Wohnungsbestandes, war auch
im abgelaufenen Geschaftsjahr 2024 erfolgreich. Die Anzahl der Wohnungskiindigungen lag bei 38
wobei 4 Mieter innerhalb des eigenen Wohnungshestandes umgezogen sind. Damit liegt die
Fluktuationsguote mit 8,1 unter dem Niveau der vergangenen lahre. Der Mietausfall durch Leerstande
betrug im Berichtsjahr € 34.213,20. Daraus ergibt sich eine Erldsschmalerungsquote vonrd. 1,7 % was
weiterhin einen guten Wert darstellt. Dieser Wert ergibt sich im Wesentlichen aus
Renovierungstitigkeiten in den Wohnungen und der sich daraus verzégerten Anschlussvermietung.
Die Zeiten fir die Renovierungen von Wohnungen haben sich aufgrund des Fachkraftemangels
deutlich verlangert,

Fir Instandhaltung (z.B. neue Badezimmer, Heizungsanlagen Reparaturen usw.] wurden im
Geschadftsjahr 2024 insgesamt € 371.367,95 ausgegeben. Das Geschidftsjahr 2024 war durch
Investitionen und Abschluss der Modernisierung unseres Wohnkomplexes in der Freudenthalstrae in
Hohe von rd. 770.000 Euro gepragt. Weitere aktivierungspflichtige Investitionen ergeben sich aus den
Modernisierungen von Wohnungen bei Mieterwechsel (rd. 203 TEUR). Fiir die energetische Sanierung
unseres Wohnhauses in der GroRen Gartenstrale konnten Fordermittel in Héhe von rd. 95.0000
realisiert werden, Mit ihren erheblichen Investitionen stellt sich die WBG zukunftweisend auf. Dieses
gilt inshesondere auch fiir Herausforderung einer Dekarbonisierung des Wohnungsbestandes, um
Vorgaben zum Schutze des Klimas zu entsprechen. (Nach dem Gebdudeenergiegesetz soll der gesamte
Wohnbestand in Deutschland bis 2045 klimaneutral heizen was in Fachkreisen als zunehmend
unrealistisch erachtet wird)

Betriebsorganisation

Die Genossenschaft wurde von einem hauptamtlichen und einem nebenamtlichen Vorstandsmitglied
gefiihrt, Die Zahl der am 31.12.2024 beschiftigten Mitarbeiter stellt sich wie folgt dar:

Biiro: 2 Teilzeithbeschaftigte
Regiebetrieb: 2 Vollzeitbeschaftigte

Bestitigungsvermerk des gesetzlichen Priifungsverbandes (auszugsweise)

Der Verband der Wohnungs- und Immaobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen e\, hat den
Prifungsbericht vom 18.12.2024 gemdl § 53 Genossenschaftsgesetz fiir das Geschéftsjahr 2023
vorgelegt. Im Rahmen der Prifung wurde festgestellt, dass die von der WBG ausgeiibte
Geschaftstatigkeit den satzungsgemaBen Forderzweck gegeniiber den Mitgliedern verfolgt hat und die
wirtschaftlichen Verhiltnisse eine geordnete Vermdgens- und Finanzlage aufweisen. Die Buchfihrung



entsprach den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsdtzen ordnungsgemdBer Buchfihrung. Die
Vermdgens- und Finanzlage der Genossenschaft sind geordnet; die Zahlungsfihigkeit ist gesichert.
Auch aus der Fortschreibung der Geschaftsentwicklung ergibt sich eine ausreichende Liquiditdt, |m
Ergebnis haben die Priifungshandlungen ergeben, dass Vorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen
und satzungsgemalen Verpflichtungen ordnungsgemdl nachgekommen sind.

Mitgliederversammlung 2024

Die Mitgliederversammliung fand am 18.11.2024 statt. Das Geschdftsjahr 2023 schloss, unter
Beriicksichtigung einer Sonderabschreibung (Buhrfeindstralie) mit einem Jlahresiberschuss in Hahe
von € 76.034,50 ab.

Gewinnverwendung 2023

Der Jahresiiberschuss betragt € 76.034,50
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr € 76.513,84
Gesetzliche Riicklage in Héhe von € - B8.000,00
verbleibt ein Bilanzgewinn von € 144.548,34

Der Mitgliederversammlung wurde vorgeschlagen, den Jahresabschluss 2023 gemal § 48 Genossen-
schaftsgesetz festzustellen und den verbleibenden Bilanzgewinn von € 144.548,34 wie folgt zu
verwenden:

Ausschiittung einer Dividende von 4 % auf die
Dividendenherechtigten Geschaftsguthaben am

01.01.2023 von € 415.820,00 € 16.632,80
Einstellung in die freie Riicklage € 60.000,00
Gewinnvortrag £ 67.915,54

€ 144.548,34

Die Mitgliederversammlung hat den Gewinnverteilungsvorschlag aus dem Jahresabschluss 2023 in der
Mitgliederversammlung entsprechend genehmigt.

Dem Vorstand wie auch dem Aufsichtsrat wurde in getrennter Abstimmung die Entlastung erteilt. Frau
Meinke und Herr Wehmeyer wurden erneut zur Wahl in den Aufsichtsrat vorgeschlagen. Weiter
Vorschldge aus der Mitgliederversammlung erfolgen nicht. Frau Meinke wurde bei einer Enthaltung
wiedergewahlt und hat die Wahl angenommen. Herr Wehmeyer wurde bei einer Enthaltung
wiedergewdhlt und hat die Wahl angenommen,

Mitgliederbewegung
Der Mitgliederbestand ist im Geschaftsjahr 2024 bei 43 Abgdngen und 45 Zugangen auf 599 gestiegen.
Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschéftsjahr 2024 um

€ 12.920,00 erhdht, Satzungsgemal haften die Mitglieder nur mit ihren Geschaftsanteilen. Dariiber
hinaus besteht keine Machschusspflicht,

Machtragsbericht

Ein Vorgang von besonderer Bedeutung, der nach Schluss des Geschaftsjahres eingetreten ist, hat
sich nicht ereignet.



Risikobericht

Unsere Genossenschaft hat ein fiir die Unternehmensgrofe angemessenes Risikomanagement
eingerichtet. Eine systematische Dokumentation des Risikofrithwarnsystems, insbesondere
hinsichtlich der Beobachtungsfelder und der Risikoindikatoren, ist vorhanden. Bestandsgefihrdende
Risiken, die einen wesentlichen Einfluss auf die Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage haben kénnten,
wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt, Unsere besonderen Aufgaben sind weiterhin die
Beobachtung der allgemeinen Wohnungsmarktentwicklung.

Die gesetzlichen Vorgaben zum Klimaschutz und die daraus resultierenden Anforderungen an die
Wohnungswirtschaft stellen unser Unternehmen vor grofe Herausforderungen auf dem Weg zur
Klimaneutralitat. Aufbauwend auf einer durchzufihrenden Bestandsaufnahme der Objekte zur
Ermittlung der derzeitigen CO2-Emissionen wird eine unternehmenseigene Klimastrategie,
ausgerichtet an den technisch-wirtschaftlichen und finanziellen Gegebenheiten sowie den
gesetzlichen und baurechtlichen Vorgaben, entwickelt. Etwaigen Kosten- und Vermietungsrisiken gilt
es dabei zu begegnen.

Nach dem GEG soll die Verbrennung von fossilen Rostoffen zum Heizen von Wohnhdusern bis 2045
vollstindig eingestellt werden. Insbesondere die Entwicklung der Energiepreise hat unmittelbare
Auswirkung auf die Wohnungswirtschaft. Zum jetzigen Zeitpunkt 13sst sich die weitere Entwicklung
nicht hinreichend voraussagen. Zur Stabilisierung hat die WBG bis einschlieBlich 2027, soweit wie
moglich, zu einem giinstigen Preis Gas geordert.

Erschwerend kommt die Kosten-Entwicklung auf dem Bausektor hinzu. Diese gilt sowohl fiir die
Instandhaltung — wie auch fir die Neubautatigkeiten. Ungeachtet dieser Unwigbarkeiten konnte die
WBG 2024 - 2025 die energetische Modernisierung des Wohnhauses in der “Freudenthalstrafie”
durchfilhren. Die anschlieBenden Mietanpassungen erfolgen moderat und unterhalb der fir
Sanierungen vorgesehenen, gesetzlichen Erhéhungen. Obwohl fiir den energetischen Umbau von
Einzelthermen zu Luftwdrmepumpen Fordermittel eingeworben werden konnten, stellt sich die
Malnahme unter Bericksichtigung der gestiegenen Anforderungen und der sich entwickelnden
Kosten fiir sich genommen als deutlich unwirtschaftlich da. Die gestiegenen Baukosten und Zinsen
flihren dazu, dass Neubau- und ModernisierungsmaBBnahmen zunehmend nicht mehr als wirtschaftlich
dargestellt werden kénnen

Gewinnverwendung 2024

Das Geschiftsjahr 2024 schliefit mit einem Jahresiiberschuss in Hohe von € 257.780,63 ab.
GemilB § 40 der Satzung wurden durch gemeinsamen Beschluss von Aufsichtsrat und
Vorstand bei der Aufstellung des Jahresabschlusses € 26.000,00 in die gesetzliche Riicklage
und € 80.000,00 in die Bauerneuerungsriicklage eingestellt.

Jahresiiberschuss € 257.780,63
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr £ 67.915,54
Einstellung in die gesetzliche Riicklage € - 26.000,00
Bauerneuerungsriicklage € - 80.000,00

Verbleibender Bilanzgewinn € 219.696,17



Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den beiliegenden Jahresabschluss festzu-
stellen und den verbleibenden Bilanzgewinn von € 219.696,17 wie folgt zu verwenden:

Ausschiittung einer Dividende von 4 % auf die
Dividendenberechtigten Geschiiftsguthaben

am 01.01.2024 von € 415.540,00 € 16.019,20
Einstellung in die freue Riicklage € 120.000,00
Gewinnvortrag € 83.076,97
Bilanzgewinn € 219.696,17
Prognosebericht

Die Vermietungssituation der WBG ist auch in weiterhin gepragt von einem ausgeglichenen
Wohnungsmarkt, Neben der Pflege und Modernisierung des Bestandes wird es fir die Zukunft ebenso
wichtig sein, den Wohnungsbestand weiterzuentwickeln, um konkurrenzfahig zu bleiben. Hierbei
kommt mittel- und langfristig auch einer Verjingung des Bestandes durch Neubautatigkeit, wie 2016
13 Wohnungen in der Angerburger StraRe und 2022 weitere 29 Wohnungen im Porstweg/Heideweg,
eine besondere Bedeutung zu. Die energetischen Sanierungen unserer Objekte in der GrofRen
GartenstraRe (2023) wie auch in der Freudenthalstrale (2024) fordern die Energiebilanz des Bestandes
und kommen insbesondere den Bewohnern zugute,

Zur Reduzierung der CO2-Emmissionen (Wirmedammung etc.) hat unsere Genossenschaft in 2023
und 2024 Investitionen in Hohe von weit Uber eine Millionen Euro getatigt.

Bei einer Analyse des Wohnungsbestandes lasst sich der Erhalt einzelner Objekte (z.B.
Buhrfeindstrae) nicht mehr wirtschaftlich darstellen, weshalb mittel bis langfristig ein Ersatz durch
MNeubau vorgesehen ist. Im laufenden Geschaftsjahr 2025 konnten 20 Wohnungen in der Harburger
StraRe (Baujahr 1990) erworben werden. Durch diesen Ankauf wird der Wohnungsbestand der WBG
verjingt und gestarkt,

Trotz widriger Umstande (Kosten- und Zinsentwicklung) erlaubt es die gute wirtschaftliche Lage der
WHBG in den nichsten Jahren auch in weiteren Neubau zu investieren. Insgesamt sind die Risiken fir
den kiinftigen Geschéaftsverlauf als gering einzuschatzen. Die Geschaftsentwicklung der nichsten Jahre
wird als positiv und stabil bewertet.

Der Vorstand bedankt sich bei seinen Mitgliedern fiir das entgegengebrachte Vertrauen und den

Beschiftigten der WBG fiir die engagierte und erfolgreiche Mitarbeit. Ferner gilt unser Dank dem
Aufsichtsrat fir die konstruktive und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Rotenburg, 20.10. 2025 Der Vorstand

Michael Otten; hauptamtlich
Mils Neumann; nebenamtlich
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Anlagevermogen
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Vermigensgegenstinds
und Sachanlagen
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IUmlaufvermogen
Unfertige Leistungen

und andere YVorrite
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde
Fliissige Mittel

Rechnungs-
abgrenzungsposten

VERMOGEN

Eigenmittel
Geschiftsguthaben
Riicklagen
Bilanzgewinn

Fremdmittel
Riickstellungen
Erhaltene Anzahlungen
Ubrige Verbindlichkeiten

Rechnungs-
abgrenzungsposten

KAPITAL

davon davon rungen
gesamt kurzfristig| gesamt kurzfristig
TE kL TE TE % TE TE

18.605,3 91,2 0,0 1822456 93,6 0,0 3807
0,3 0,0 0,0 0,3 0.0 0.0 0,0
18.605,6 91,2 0,0] 182249 93,6 0,0 380,7
715,7 3.6 15,7 731,58 3.8 7319 -16,2
659,9 3,2 659,9 63,6 0.3 63,6 596,3
353,5 1,7 353,5 3713 19 3713 -17,8
1.729,1 85 17291} 1.166,8 60 11568 5623
68,7 0,3 14,1 83,7 0,4 14,9 -15,0

194754 1000 11817]

446,1 2,2 27,5 446,1 23 40,5 0,0
6.958,0 34,1 0,00 6722,0 34,9 0,0 166,0
219.7 11 16,6 1445 0,7 16,6 75,2
76238 374 44,1 7.382.6 379 57,1 241,2
56,6 0,3 56,6 50,6 03 50,6 6,0
9431 4,6 943,1 913,0 4,7 913,0 30,1
11.752,8 57,6 409,1] 11.103,1 57.0 260,0 649,7
12.752,5 62,5 1.408,8) 12.066,7 62,0 1.223,6 685,8
27,1 0,1 27,1 26,1 0,1 26,1 10

204034 1000 14

180.0
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Auszahlung aud der planmaBigen Tilgung von Krediten
Auszahlung aus der auBerplanmaBigen Tilgung von Krediten
Gezahite Zinsen

GEza hitE Dluldenden

RAPITALI i e 2 DR D

G 2024 GJ 2023

TE TE

+/« Jahresergabnis 25738 76,0
+  Abschreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermégens 524,0 523,0
= Cashflow nach DVFA/SG 7818 699,0
-+ Zunahme/Abnahme sonstiger Aktiva 134,2 16,5
+f- Funahme/Abnahme sonstigar Passiva 383.3 84,7
+f- Zunahme/Abnahme kurzfristiger Rilckstallungen 6,0 -1,6
+/- Zinsaufwendungen/Zinsertrige 2047 153,0
+{- Ertragssteueraufwand/-ertrag
-f+ Ertragssteusrzahlungen
= &wﬂmﬂﬁiﬁiﬂ fender Geschiftstitigkeit
s Auszahiungpn filr rn-.resmlonen in das Anlagevarmngen
= ! .l'u 'HI TKE :l (; !nl|: .";wl, Wi ikl kL
+- Veranderung des Gesl:haf'tsguthahens
+  Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten

Zusammengefasste Kapitalflussrechnung:
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode a71.3 250,94
Cashflow aus laufender Geschaftstatigheit 1.508.4 976,6
Cashflow aus Investitionstitigkeit -1.603.4 -1.100,8
Cashflow aus Finanzierungstatigheit 76,2 245,1
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 353,5 3713
Zusammensetzung Finanzmittelfonds: Gl 2024 Gl 2023
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 3535 71,3
lederzeit fillige Verbindlichkeiten 0,0 0,0
353,5 313
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GJ 2024 GJ 2023 Verande- |
rungen
TE % TE % TE
Umsatzerlése 2.653,1 98,7 25979 588 55,2
Bestandsveranderungen -17,2 -0,6 9,7 0,3 -26,4
Gesamtleistung 2.635,9 98,1| 2.607,1 99,1 288
Andere betriebliche Ertrige 51,1 19 23,4 0.9 27.7
Betriebsleistung 2.687,0 100,0{ 2.630,5 100,0 56,5
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen
und Leistungen -1.069,3 -39.8] -1.171,2 44,5 1019
Personalaufwand -386,1 -14,4 -377.4 -14,3 -8,7
Abschreibungen -524.1 -18,5 -525,1 -20,0 1,0
Andere betriebliche Aufwendungen -169,6 -6,3 -156,7 -6,0 -12,9
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -204,8 -7.6 -160,1 -6,1 -a4.7
Sonstige (gewinnunabhingige) Steuern -75,8 -2,8 -66,0 2.5 -9.8
AufWEndungen fur dle Betrrehsierstung _ 2 429 '.n" -90,4] -2.456,5 -93,4 26,8
_— .:__-: “_W

Neutrales Ergebnis |




Der Aufsichtsrat ist vom Vorstand im Berichtsjahr 2024 eingehend iiber die Lage der Genossenschaft,
ihre Pline und wesentlichen Geschaftsvorfalle unterrichtet worden. Es fanden vier Sitzungen des
Aufsichtsrates statt, davon drei Sitzungen gemeinsam mit dem Vorstand. Die letzte ordentliche
Mitgliederversammlung hat am 18.11.2024 stattgefunden. Hierbei hat die Mitgliederversammliung
den Jahresabschluss 2023 festgestellt. Der von Aufsichtsrat und Vorstand vorgeschlagenen
Gewinnverwendung wurde zugestimmt. Vorstand und Aufsichtsrat wurde jeweils in getrennter
Abstimmung die Entlastung erteilt.

Die vom Gesetzgeber vorgesehen Priifung des Geschaftsjahres 2023 erfolgte in der Zeit vom
30.09.2024 bis 15.10.2024 durch den Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Miedersachsen und Bremen e.V. Hannover in seiner Eigenschaft als gesetzlicher Prifungsverband.
Die Geschaftsfithrung wie auch das Rechnungswesen waren ordnungsgemaR. Die Bilanz, nebst
Gewinn- und Verlustrechnung, entsprachen den gesetzlichen Bestimmungen. Die Vermdgens- und
Finanzlage der Genossenschaft sind geordnet; die Zahlungsfahigkeit ist gesichert und die
Zahlungsbereitschaft war jederzeit vorhanden. Die Prifungshandlungen haben ergeben, dass
WVorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen und satzungsmaBigen Verpflichtungen ordnungsgemal
nachgekommen sind. Der Verband der Wohnungs — und Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und
Bremen eV hat der Genossenschaft am 18.12.2024 die Prifungsbescheinigung gemdl § 59 GenG
erteilt.

Die Erstellung des Jahresabschlusses 2024 erfolgte durch die DOMUS Steuerberatungs-AG und
Wirtschaftspriifungsgesellschaft aus Hannover. Der Jahresabschluss zum 31.12.2024 schloss mit einer
Bilanzsumme von € 20.403.396,94 ab und weist einen Jahresiiberschuss von € 257.780,63 aus. Das
Geschaftsjahr 2024 wurde im Wesentlichen durch die Verwaltung, Instandhaltung und
Modernisierung des eigenen Wohnungsbestandes gepragt. Der Aufsichtsrat billigt den
Jahresabschluss und stimmt dem Vorschlag iber die Verwendung des Bilanzgewinnes zu. Er
empfiehlt der Mitgliederversammlung dem Vorschlag zur Gewinnverwendung zuzustimmen und den
Jahresabschluss 2024 unter Billigung der Vorwegzuweisung in die Ricklage festzustellen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fir die
vertrauensvolle und erfolgreiche Zusammenarbeit im letzten Geschaftsjahr.
Rotenburg (Wimme), den 15.10.2025

Der Aufsichtsrat

Jirgen Wehmeyer

Vorsitzender



Wohnungsbau-Genassenschaft Rotenburg (Wilmme) eG

Rotenburg (Wimme)

2 Bilanz zum 31. Dezember 2024

AKTIVA

A, ANLAGEVERMOGEN

I, Immaterielle Vermdgensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Lizenzen
Il. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten
3. Grundstiicke ohne Bauten
4. Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschaftsausstattung
Bauvorbereitungskosten
6. Geleistete Anzahlungen

=

IIl. Finanzanlagen

Andere Finanzanlagen

B. UMLAUFVERMOGEN

I.  Zum Verkauf bestimmte
Grundsticke und andere Varrite

1. Unfertige Lelstungen
2. Andere Vorrite

. Forderungen und
sonstipe Vermdgensgegenstinde

£

Farderungen aus Vermietung
2. Sonstige Vermibgensgegenstande

I, Flissige Mittel

Kassenbestand,
Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHMUNGSABGRENZUMNGSPOSTEN

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Varjahr

119700 €

18.425.010,35 €

0,00€

18.046. 846,73 £

910,51 € 910,51 €
72.270,00 € 72.270,00 €
62.079,40 € 72.067,40 €
43.833,15 € 2446811 €

000€ 18604103,41€ 7.996,67 €
300,00 € 300,00 £

18.605.600,41 €

18.224 859,42 €

704.632,61€
11.059,20 € 715.691,81 €

30.550,68 €
629.327,07 £ 659.877,75 €
353.484,25 £

721.846,24 €
10.028,92 €

2122196 €
42.425,26 €

371.335,26 £

~1.729.053,81 €

1.166.857,64 €

68.742,72 €

B3.659,33 €

20.403.396,94 €

19.475.376,39 €
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Geschiftsguthaben

der mit Ablauf des Geschiftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

aus gekiindigten Anteilen

Rickstandige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile: £ 0,00 (Vorjahr: € 0,00)

Ergebinisriicklagen

Gesetzliche Ricklage

davon aus dem Jahresiiberschuss im Geschiftsjahr
eingestellt: € 26.000,00 (Vorjahr: € 8.000,00)
Bauerneuerungsriicklage

davon aus dem Jahresiiberschuss im Geschaftsjahr
eingestellt: £ 80.000,00 (Vorjahr: € 0,00)

Andere Ergebnisriicklagen

davon aus Bilanzgewinn Vorjahr einge-

stellt: € 60.000,00 (Vorjahr: € 130.000,00)

Bilanzgewinn
Gewinnvortrag

lahresiiberschuss
Einstellungen in Ergebnisriicklagen

RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Riickstellungen

VERBINDLICHKEITEMN

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegendber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen

und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: € 0,00 (Vorjahr: € 0,00)

RECHMNUMNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Rechnungsabgrenzungsposten

PASSIVA

Vorjahr

27.540,00 € 40.460,00 €

418.540,00 € 405.620,00 €

0,00 € 0,00€
446,080,00 €

268.000,00 € 842.000,00 €

2.950.000,00 € 2.870.000,00 €

3.140.000,00 € 3.080.000,00 €
£.958.000,00 €

67.915,54 € 76.513,84 €

257.7B0,63 € 76.034,50 €

-106.000,00 € 219.696,17 € -8.000,00 €

7.623.776,17 € N 7.382.628,34 €

56.66500€  50.603,00€

11.329952,89 € 10.829.176,59 €

10.154,93 £ 10.668,58 €

943.121,74 € 913.038,21 €

38.460,50 € 3242959 €

276.980,68 € 315.441,18 € 140,197,044 €

97.217,07 € 90.570,11 €

12.695.887,81 €

12.016.080,12 €

27.067,96 €

26.064,93 €

20.403.396,94 £

19.475.376,39 €




Wohnungsbau-Genossenschaft Rotenburg (Wimme) eG
Rotenburg {Wilmmae)

3  Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31, Dezember 2024

Vorjahr
1, Umsatzerlbse
aus Bewirtschaftungstitigheit 2.653.105,90 £ 2.597.854 56 £
2. Verminderung {-}/Erhdhung des Bestandes
an unfertigen Leistungen -17.213,63 € 0.212,82 €
3. Sonstige betriebliche Ertrige 51.089,10 € 2338435 €
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen
Aufwendungen fir Bewirtschaftungstatigheit 1.069,315,92 £ 1.171.177,69 €
5. Rohergebnis 1.617.661,45 £ 1.459.274,04 €
&, Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter 316.337,02 € 308.258,20 £
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversargung und fir Unterstiitzung 69.717,51 € 69.122,58 €
davon fir Alterversorgung: € 1.416,00
(Varjahr: € 1.866,00) 386.054,53 £
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgens-
gegenstinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 524.056,54 € 623.052,66 €
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 169.558,63 € 156.681,92 €
9. Ertrége aus Auslethungen
des Finanzanlagevermdégens 10,50 € 6,00 €
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 204.829,85 £ 160,097,777 €
11, Steuvern vom Einkommen und vom Ertrag -460,60 € 0,00 €
12, Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 33363300 € 142.066,91 €
13, Sonstige Steuern 75.852,37 £ 66.03241 €
14, lahrestiberschuss 257.780,63 € 76.034,50 €
15, Gewinnvortrag 67.91554 € 76.513,84 €
16. Einstellungen in Ergebnisriicklagen -106.000,00 € -8.000,00 €

17. Bilanzgewinn 219.696,17 € 144.548,34 €




Wohnungsbau-Genossenschaft Rotenburg (Wiimme) eG
Rotenburg (Wiimme)

4  Anhang fiir das Geschaftsjahr 2024

A. Allgemeine Angaben

Die Wohnungsbau-Genossenschaft Rotenburg (Wiimme) eG hat ihren Sitz in Rotenburg
(Wiimme) und ist in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Walsrode (Reg. Nr. 60102)
eingetragen. Nach den Kriterien der GroRenmerkmale des § 267 Abs. 1 HGB handelt es sich
bei der Wohnungsbau-Genossenschaft Rotenburg (Wiimme) eG um eine kleine Gesellschaft.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches
in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG). Der Abschluss umfasst die
Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang (einschlieflich Anlagespiegel,
Riicklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach
dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Dabei wurden die Bestimmungen der Verordnung
iiber die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der aktuellen
Fassung beachtet. Die fiir kleine Genossenschaften geltenden, grofenabhingigen
Erleichterungen fiir einzelne Angaben wurden zum Teil in Anspruch genommen.

Im Geschiftsjahr wurden die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gemaR der
neuen Verordnung liber die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen

ausgewiesen, Die Vorjahreszahlen wurden entsprechend angepasst.

Die in der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung angegebenen Vorjahreszahlen sind
vergleichbar. Die Darstellungs- und Bewertungsmethodenstetigkeit ist gegeben.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden/Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn-
und Verlustrechnung
Bilanz

Zur Entwicklung der immateriellen Vermégensgegenstinde sowie der Sach- und
Finanzanlagen wird auf den Anlagespiegel verwiesen.

Immaterielle Vermégensgegenstande und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstande werden bei Zugang mit ihren
Anschaffungskosten aktiviert und planmaRig linear tiber eine Nutzungsdauer von drei lahren
abgeschrieben.



Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/Her-
stellungskosten, vermindert um die kumulierten planmiRigen Abschreibungen. Zinsen fiir
Fremdkapital wurden nicht aktiviert. Zuschiisse aus Férderprogrammen werden von den
Anschaffungs-/Herstellungskosten abgesetzt, so dass die Abschreibungsbemessungs-
grundlage um die Zuwendungen gemindert ist.

Die planméRigen Abschreibungen erfolgen linear liber die voraussichtliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer. Den planmiRigen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern
zugrunde:

—~Wohnbauten 80 Jahre

— Garagen 20 Jahre

—~ AuRenanlagen 10 - 15 Jahre

—Fahrzeuge 6 Jahre

— Betriebs- und Geschaftsausstattungen 3 — 13 Jahre

Im Geschiftsjahr 2024 wurden keine auferplanmiaRigen Abschreibungen vorgenommen
(Vorjahr: € 97.980,57).

Bewegliche geringwertige Vermdgensgegenstinde mit Anschaffungskosten von € 60,00 bis
€ 250,00 werden in Anlehnung an §6 Abs. 2 Satz1 EStG im Anschaffungsjahr voll
abgeschrieben. Fiir geringwertige Vermogensgegenstinde mit Anschaffungskosten wvon
€ 250,00 bis € 1.000,00 wird ein Sammelposten gebildet, der in Anlehnung an § 6 Abs. 2a EStG
tiber funf Jahre linear gewinnmindernd aufgeldst wird.

Finanzanlagen

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert
angesetzt.

Umlaufvermégen

In der Position ,Unfertige Leistungen” sind noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten
in Héhe von € 704.632,61 (Vorjahr: € 721.846,24) enthalten. ,Andere Vorrite” werden zu
Anschaffungskosten unter Beachtung des Niederstwertprinzips bewertet, wobei die
Ermittlung der Anschaffungskosten der anderen Vorrdte (Reparaturmaterialien) nach der
Durchschnittsbewertung vorgenommen wurde.

Forderungen sind mit ihrem Nominalbetrag angesetzt. Erkennbaren Risiken wird durch
Einzelwertberichtigung Rechnung getragen. Als uneinbringlich eingeschdtzte Forderungen
werden abgeschrieben, Séimtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

In der Position ,Sonstige Vermogensgegenstinde” sind keine Betrdge groferen Umfangs
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.



Fliissige Mittel

Fliissige Mittel sind zum Nennwert bzw. Nominalbetrag angesetzt.

Alktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand fiir eine
bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Eigenkapital

Das Geschiftsguthaben betrigt € 446.080,00 (Vorjahr: € 446.080,00).

Riicklagen

Die Entwicklung der Riicklagen zeigt der folgende Riicklagenspiegel:

Einstellung aus Einstellung /
Stand am Ende Bilanzgewinn des Entnahme (-} aus Stand am Ende des
des Vorjahras Yarjahres dem Jahresiber- Geschiftsjahres
£ £ schuss des £
Geschaftsjahres
€ —_—

Gesetzliche Ricklage B42.000,00 0,00 26.000,00 BG8.000,00
(834.000,00) (0,00} (8.000,00) (842,000,00)
Bauerneuerungs- 2.870.000,00 0,00 80.000,00 2.950.000,00
rlicklage (2.870.000,00) {o,00) {0,00) {2.870.000,00)
Freie Ricklage 3.064.661,24 60.000,00 0,00 3.124.661,24
[2.934,661,24) (130.000,00) {0,00) (3.064.661,24)
Miatausfall- 15.338,76 0,00 0,00 15,338,756
rlicklage (15.238,76) (0,00) (0,00) {15.338,76)
6,792.000,00 &0,000,00 106.000,00 6,958,000, 00
(6.654.000,00) (130.000,00} [8.000,00) (6.792.000,00)

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten, Der Ansatz erfolgt in Héhe des nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages. Die Dotierung der sonstigen Riickstellungen
erfolgt fir die Erstellung und Priifung des Jahresabschlusses, fiir vom Vermieter zu tragende
CO2-Kosten, fiir die Steuerberatung sowie fiir Anspriiche aus bis zum Bilanzstichtag noch nicht

genommenem Urlaub.

Verbhindlichkeiten

WVerbindlichkeiten sind mit ihren Erfillungsbetragen bewertet,

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und gegeniiber anderen Kreditgebern sind
in Héhe von € 11.137.247,82 (Vorjahr: € 10.839.845,17) durch Grundpfandrechte besichert.



Zu den Verbindlichkeiten, deren Laufzeiten und Sicherheiten wird auf den Verbindlich-
keitenspiegel verwiesen. Bei der Festlegung der Restlaufzeiten wurde von den vertraglich
vorgesehenen Restlaufzeiten ausgegangen.

Mit Ausnahme von € 2.860,00 (Vorjahr: € 0,00) abgegrenzten Zinsaufwendungen fiir einen
kurzfristigen Terminkredit enthalten die Verbindlichkeiten keine Betrdge, die erst nach dem
Bilanzstichtag rechtlich entstehen.

Gewinn- und Verlustrechnung

In den sonstigen betrieblichen Ertrigen und Aufwendungen (-} sind folgende wesentlichen
periodenfremde Ertrdge (> € 1.000,00) enthalten:

Vorjahr
€ €
Ertrdge aus
der Auflosung von Wertberichtigungen zu Mietforderungen 5.695,34 131,20
Zahlungseingange auf abgeschriebene Mietforderungen 3.035,50 0,00
der Ausbuchung von Verbindlichkeiten 1.819,25 4,137,32
Zufiihrung zu Wertberichtigungen auf Forderungen -11.592,93 -6.757,48

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstidnde des Anlagevermogens und
Sachanlagen beinhalten auRerplanméRige Abschreibungen von € 0,00 (Vorjahr: € 97.980,57).

C. Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

In der Bilanz nicht enthaltene finanzielle Verpflichtungen, die zur Beurteilung der Finanzlage
der Genossenschaft von Bedeutung sind, bestehen im Wesentlichen aus aus Vertrigen und
erteilten Auftriagen fiir Modernisierungsvorhaben in Hohe von T€ 148,9. Dieser Betrag ist
durch vorhandene Liguiditatsreserven und Darlehenszusagen gedeckt.

Im Bereich der Bewirtschaftungstatigkeit bestehen zum 31. Dezember 2024 Verpflichtungen
aus Vertragen fiir die Abrechnung von Heiz- und Wasserkosten, fir die Wartung von Heiz-,
Rauchmelde- und Aufzugsanlagen und sonstige Zahleranlagen. Die Verpflichtungen aus diesen
Vertrigen werden aus den umlagefihigen Heiz- und Betriebskosten refinanziert.

Weiterhin bestehen zum 31. Dezember 2024 Verpflichtungen aus Erbpachtvertrigen. Im
Geschiftsjahr 2025 sind Erbbauzinsen von € 11.891,42 zu leisten. Die bis zum Ende der
WVertragslaufzeit ausstehende Erbpacht betrdgt insgesamt € 434.194,37.



Haftungsverhdltnisse im Sinne des § 251 HGB bestehen in Héhe von € 300,00 (Vorjahr:
€ 300,00).

Geschafte mit nahestehenden Personen

Geschifte mit nahestehenden Personen werden lediglich mit Genossenschaftsmitgliedern in
Form von Miet-, Dienstleistungs-, Anstellungsvertragen etc. zu unter Dritten dblichen
Konditionen getitigt. Mit den Aufsichtsratsmitgliedern bestehen keine nicht zu markt-
tiblichen Bedingungen zustande gekommenen wesentlichen Geschafte.

Zahl der Arbeitnehmer

Die Genossenschaft beschiftigte im Geschaftsjahr 2024 neben den haupt- und
nebenamtlichen Vorstandsmitgliedern im Durchschnitt vier (Vorjahr: vier) Arbeitnehmer
(davon zwei Teilzeitbeschdftigte). Es wurden keine Auszubildenden beschaftigt.

Mitgliederbewegung

Der Mitgliederbestand hat sich wie folgt entwickelt:

Stand 1. Januar 2024 597
Zugdnge 45
Abgange _43
Stand 31. Dezember 2024 599

Dle Mitglieder waren am Bllanzstichtag mit 1.231 Geschéftsanteilen zu je € 340,00 an der
Genossenschaft beteiligt.

Die Geschdftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich zum 31.12.2024 um

€ 12.920,00 (Vorjahr €9.860,00 - Verminderung) erhht. Satzungsgemal haften die
Mitglieder nur mit ihren Geschiftsanteilen. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

Name und Anschrift des zustandigen Priifungsverbandes

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.V.
Leibnizufer 19, 30169 Hannover

Mitglieder des Vorstandes

Michael Otten hauptamtlich
Mils Neumann nebenamtlich



Mitglieder des Aufsichtsrates

Jirgen Wehmeyer Vorsitzender Obergerichtsvollzieher
Karen Floss stellv. Vorsitzende Projektfachfrau Webdesign
Jens Hagemann Bankkaufmann

Annika Hesebeck Polizistin

Volker Meyer Master of Engineering

Am Bilanzstichtag bestanden keine Forderungen gegen Mitglieder des Vorstands oder des
Aufsichtsrates.

Machtragshericht

Nach Abschluss des Geschiftsjahres 2024 sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung
eingetreten.

Ergebnisverwendung

Das Geschiftsjahr 2024 schlieft mit einem Jahresiiberschuss in Héhe von € 257.780,63 ab.
Gemadl § 40 der Satzung wurden bei Aufstellung des Jahresabschlusses € 26.000,00 in die
gesetzliche Riicklage und € 80.000,00 in die Bauerneuerungsriicklage eingestellt.

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den beiliegenden Jahresabschluss 2024
gemal § 48 Genossenschaftsgesetz festzustellen und den verbleibenden Bilanzgewinn von
€ 219.696,17 wie folgt zu verwenden:

Ausschittung einer Dividende von 4,0 % auf die

dividendenberechtigten Geschiftsguthaben am

01.01.2024 von € 415.480,00 € 16.615,20

Einstellung in die freie Riicklage € 120.000,00

Gewinnvortrag £ 83.076,97
€ 219.696,17

Rotenburg, 17. September 2025

Vorstand:




