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Bericht des Vorstandes fiir das Geschéaftsjahr 2019
Geschiftsverlauf
Bestandsbewirtschaftung

Zum 31.12.2019 bewirtschaftete die WBG 440 Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von 25.230
m? (2018; 26.053 m?) sowie 69 Garagen. Die Wohnungsanzahl ist durch den Riickbau der 20
Kleinstwohnungen am Porstweg zum Zwecke des Neubauprojektes sowie den Verkauf der letzten 3
sog. ,Posthduser” nur vorriibergehend zu verzeichnen. Die jahrliche Ertragsmiete (Sollmieten ohne
Betriebskosten) beliefen sich im Jahr 2019 auf insgesamt 1.643.239,00 EURO. Die Durchschnittsmiete
betrug im Jahr 2019 ca. € 5,26 /m?.

Die positive Entwicklung der letzten Jahre ist zum einen auf den Riickbau unwirtschaftlicher Objekte
und den Neubau in der ,,Angerburger Stralle” im Jahre 2016 sowie den im gleichen Jahr erworbenen
zwei Mehrfamilienwohnhduser in der ,,GroRen Gartenstralle” und ,, Auf dem Loh” wie auch den
moderaten Mietanpassungen bzw. Mietneufestsetzungen nach der Durchfiihrung von
Wohnungsmodernisierungen zuriick zu fihren. Nach Abschluss der etwa 5 Jahre andauernden
Entmietung unserer Objekte am Porstweg (655 m? Wohnflache) sind diese dem Neubauvorhaben mit
ca. 2.000 m? Wohnflache gewichen. Aligemeine Mieterhghungen wurden 2019 nicht durchgefiihrt.

Fir Instandhaltung (z.B. neue Badezimmer, Heizungsanlagen Reparaturen usw.) wurden im
Geschéftsjahr 2019 insgesamt ca. 349 TEUR ausgegeben. Die Modernisierungskosten (im
Wesentlichen die Modernisierungen von Wohnungen bei Mieterwechsel) beliefen sich auf ca. 149
TEUR. Die Investition fiir das Neubauvorhaben (Anlagen im Bau)“Porstweg” betrugen im laufenden
Jahr 2019 ca. 1.031TEUR.

Betriebsorganisation

Die Genossenschaft wurde von einem hauptamtlichen und einem nebenamtlichen Vorstandsmitglied
gefihrt. Die Zahl der am 31.12.2019 Beschaftigten Mitarbeiter stellt sich wie folgt dar:

Biro: 2 Teilzeitbeschéaftigte
Regiebetrieb: 2 Vollzeitbeschaftigte

Bestitigungsvermerk des gesetzlichen Priifungsverbandes (auszugsweise)

Der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft in Niedersachsen und Bremen e.V. hat den
Priifungsbericht vom 25.10.2019 gemal’ § 53 Genossenschaftsgesetz fiir das Geschaftsjahr 2018
vorgelegt. Im Rahmen der Priifung wurde festgestellt, dass die von der WBG ausgeiibte
Geschéftstatigkeit den satzungsgemaRen Forderzweck gegeniiber den Mitgliedern verfolgt hat und
die wirtschaftlichen Verhéltnisse eine geordnete Vermogens- und Finanzlage aufweisen. Die
Buchfiihrung entsprach den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsgemaler
Buchfiihrung. Im Ergebnis haben die Priifungshandlungen ergeben, dass Vorstand und Aufsichtsrat
ihren gesetzlichen und satzungsgemaRen Verpflichtungen ordnungsgemaR nachgekommen sind.
Ausnahme: Jahresabschlussersteliung und Mitgliederversammiung erfolgen nicht innerhalb des
ersten Halbjahres.



Mitgliederversammlung 2019

Am 07.11.2019 fand die 70. Mitgliederversammlung statt. Die Mitglieder genehmigten den
Jahresabschluss 2018 und den Gewinnverteilungsvorschlag. Vorstand und Aufsichtsrat wurde die
Entlastung erteilt.

Mitgliederbewegung

Der Mitgliederbestand veranderte sich im Geschaftsjahr 2019 von 567 auf 591. Die Zahl der
Geschaftsanteile verdnderte sich von 1.161auf. Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Geschaftsjahr um € 15.612,00 auf € 394.740,00 erhoht. Nach § 19 der Satzung haften
die Mitglieder mit den ibernommenen Geschdftsanteilen. Dariiber hinaus besteht keine
Nachschusspflicht.

Nachtragsbericht

Ein Vorgang von besonderer Bedeutung, der nach Schluss des Geschaftsjahres eingetreten ist, hat
sich nicht ereignet.

Risikobericht

Unsere Genossenschaft hat ein fiir die UnternehmensgroRe angemessenes Risikomanagement
eingerichtet. Eine systematische Dokumentation des Risikofriihwarnsystems, insbesondere
hinsichtlich der Beobachtungsfelder und der Risikoindikatoren, ist vorhanden. Bestandsgefahrdende
Risiken, die einen wesentlichen Einfluss auf die Ertrags-, Vermdgens- und Finanzlage haben kénnten,
wurden im Berichtsjahr nicht festgestellt und sind auch in Zukunft nicht erkennbar. Unsere
besonderen Aufgaben sind weiterhin die Beobachtung der allgemeinen Wohnungsmarktentwicklung.
Die allgemein wirtschaftlichen Auswirkungen der sich in 2020 ausbreitende Chovid19 — Pandemie
wird voraussichtlich auch zu einem Anstieg von Mietausfallen fiihren.

Gewinnverwendung

Der Jahresiiberschuss betragt € 209.061,58
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr € 73.781,31
Nach der durch gemeinsamen Beschluss von Vorstand und Aufsichtsrat
vorgenommene Zuweisung in die gesetzliche Riicklage in Hohe von € -20.000,00
und in die Bauerneuerungsriicklage in Hohe von € -80.000,00
verbleibt ein Bilanzgewinn von € 181.842,89
Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den Jahresabschluss 2019 gemal § 48
Genossenschaftsgesetz festzustellen und den verbleibenden Bilanzgewinn von
€ 181.842,89 wie folgt zu verwenden:
Ausschuttung einer Dividende von 4 % auf die
Dividendenberechtigten Geschaftsguthaben am
01.01.2019 von € 379.128,00 € 15.165,12
Einstellung in die freie Riicklage € 100.000,00
Gewinnvortrag € 66.677,77

o

181.842,89



Prognosebericht

Die Vermietungssituation der WBG ist auch in Zukunft gepragt von einem ausgeglichen
Wohnungsmarkt. Neben der Pflege und Modernisierung des Bestandes wir es fiir die Zukunft ebenso
wichtig sein, den Wohnungsbestand weiter zu entwickeln, um konkurrenzfahig zu bleiben. Hierbei
kommt auch einer Verjingung des Bestandes durch Neubautatigkeit, wie zuletzt in der Angerburger
StraBe und gegenwadrtig im Porstweg, eine besondere Bedeutung zu. Insgesamt sind die Risiken fir
den kiinftigen Geschéftsverlauf als sehr gering einzuschatzen. Die Geschaftsentwicklung der nachsten
Jahre wird als positiv und stabil bewertet.

Der Vorstand bedankt sich bei seinen Mitgliedern fiir das entgegengebrachte Vertrauen und den
Beschaftigten der WBG fiir die engagierte und erfolgreiche Mitarbeit. Ferner gilt unser Dank dem
Aufsichtsrat fir die konstruktive und vertrauensvolle Unterstiitzung.

Rotenburg, 22. Juli 2020 - ‘/
//]
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat ist vom Vorstand im Berichtsjahr 2019 eingehend Uber die Lage der
Genossenschaft, ihre Plane und wesentlichen Geschaftsvorfalle unterrichtet worden.
Es fanden vier Sitzungen des Aufsichtsrates statt, davon vier Sitzungen gemeinsam
mit dem Vorstand.

Jahresabschluss fur die Zeit vom 01. Januar 2019 bis 31. Dezember 2019 haben
dem Aufsichtsrat vorgelegen. Der Aufsichtsrat billigt den Jahresabschluss und den
der damit festgestellt ist. Dem Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns stimmt
der Aufsichtsrat zu.

Die vom Gesetzgeber vorgesehen Prifung des Geschéftsjahres 2018 erfolgte durch
den Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Niedersachsen und Bremen
eV, als gesetzlicher Prufungsverband.

Die Priafung ergab, dass die Geschaftsfuhrung und das Rechnungswesen
ordnungsgemal waren und die Bilanz nebst Gewinn- und Verlustrechnung den
gesetzlichen Bestimmungen entsprachen und die Zahlungsbereitschaft jederzeit
vorhanden war. Der Verband der Wohnungs - und Immobilienwirtschaft in
Niedersachsen und Bremen eV, Hannover, hat der Genossenschaft die
Prufungsbescheinigung gemaf § 59 GenG erteilt.

Die ordentliche Mitgliederversammlung fur das Geschéftsjahr 2019 hat am
07.11.2029 stattgefunden.

Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

1. Jurgen Wehmeyer, Obergerichtsvollzieher - Vorsitzender

2. Ralf Tyburski, Rechtsanwalt und Notar - stellv. Vorsitzender -
3. Karen Floss, Projektfachfrau Webdesign

4. Nils Neumann, Bauingenieurwesen / MBA

5. Annika Hesebeck, Polizistin

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand, allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fur die
erfolgreiche Arbeit im abgelaufenen Geschaftsjahr.

Rotenburg (Wimme), den 08.10. 2020

Der Aufsichtsrat

Wehmeyer

Vorsitzender
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2 Bilanz zum 31. Dezember 2019

AKTIVA

>

. ANLAGEVERMOGEN

. immaterielle Vermégensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Lizenzen

. Sachanlagen

Grundstiicke urnd grundsticksgleiche Rechte

mit Wohnbauten

Grundstacke mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten

Andere Anlagen, Betriebs-

und Gescnaftsausstattung

. Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

. Geleistete Anzahiungen

Lol

Now awn

. Finanzaniagen

Andere Finanzanlagen

. UMLAUFVERMOGEN

2um Verkauf bestimmte
Grundsticke und andere Vorrite

Unfertige Leistungen
Andere Vorrite

N

. Forderungen und

sonstige Vermagensgegenstande

Forderungen aus Vermietung
Sonstige Vermdgensgegenstande

[adl o

. Flissige Mittel

Kassenbestand,
Guthaben bei Kreditinstituten

Vorjahr

3 € [;
0,00 48,00
12.892.452,49 13.313.083,84
910,51 910,51
72.270.00 72.270,00
98.332,00 97.081,00
1.471.083,83 000
512533 280.985.50
2.450,55 14.542.623,71 0,03
300,00 300,00
1454292371 13.764.678,85

—_——

514.815,54 541.002,74
7.725,73 522.541,27 10.698,72
12.878,00 14.077,10
5.977.08 18.855,08 19.502,56
§55.254,54 143.154,27

1.096.650,89 728435,
15.633.574,60 14.493.114,24
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o
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EIGENKAPITAL

. Geschaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschiftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder
der verbleibenden Mitglieder

. aus gekindigten Anteilen

Ruckstindige fallige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile: € 0,00 (Vorjahr: € 311,91)

Ergebnisrd

Gesetzliche Riicklage

davon aus dem JahresGberschuss im Geschéftsjahr
eingestellt: € 21.000,00 (Vorjahr: € 20.000,00)
Bauerneuerungsricklage

davon aus dem Jahresiiberschuss im Geschiftsjahr
eingestelit: € 80.000,00 (Vorjahr: € 50.000,00)
Andere Ergebnisrlicklagen

davon aus Bilanzgewinn Vorjahr einge-

stellz: € 70.000,00 (Vorjahr: € 50.000,00)

. Bilanzgewinn

Gewinnvortrag
JahresGberschuss / Jahresfehlbetrag (-)
Einstellungen in Ergebnisricklagen

. RUCKSTELLUNGEN

Sonstige Riickstellungen

. VERBINDLICHKEITEN

K
anderen itge n

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindli iten aus anderen L I'{
und Leistungen

Sonstige Veroindlichkeiten

PASSIVA
Vorjahr
(4 € €

26.180,00 39.100,00

394.740,00 379.128,09

0,00 0,00
420.920,00

756.000,00 735.000,00

2.580.000,00 2.500.000,00

2.650.000,00 2.580.000,00
5.986.000,00

73.781,31 42.582,36

209.061,58 186.500,04

-101.000,00 181.842,89 -70.000,00

6.588.762,89 6.392.310,4%

61.263,00 55.700,00

8.163.727,69 7.146.743,34

12.702,78 13.206,29

601.535,90 604.883,12

56.253,23 58.104,55

60.855,70 127.049,18

94.473,41 95.117,27
8.989.548,71

15.639.574,60

14.493.114.24



Wohnungsbau-Genossenschaft Rotenburg (Wimme) eG
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019

. Umsatzerldse

aus der Hausbewirtschaftung

. Verminderung (-) des Bestandes

an unfertigen Leistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen

und Leistungen
Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung

. Rohergebnis

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehélter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fir Unterstitzung
davon fir Alterversorgung: € 3.200,00
(Vorjahr: € 2.500,00)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegenstinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Ertrage aus Ausleihungen

des Finanzanlagevermdgens

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon Aufwendungen aus der Aufzinsung: € 224,00

(Vorjahr: €117,00)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Einstellungen in Ergebnisricklagen

Bilanzgewinn

Vorjahr
€ € €

2.121.169,38 2.133.565,69

-26.187,20 -5.748,28

164.436,50 50.765,65

861.196,02 891.265,77

1.398.222,66 1.287.317,29

279.071,37 273.849,12

64.092,53 60.346,70
343.163,90

417.665,65 409.488,42

211.538,04 120.252,74

6,00 9,00

153.482,03 173.401,98

-0,75 -0,67

272.379,79 249.988,00

63.318,21 63.487,96

209.061,58 186.500,04

73.781,31 42.582,36

-101.000,00 -70.000,00

181.842,89 159.082,40




Entwicklung des Anlagevermégens

Ung h bzw. Abschreibungen/Tligungen Buchwert
Stand am Umbuchungen Stand am Stand am Stand am Swend am Stand am
01.01.2019 2uginge Abgange (+/-) 31.12.2019 01.01.2019 Geschaftsjahr Abginge 31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018
€ € € € € € € € € €
Immaterielle
Verméogensgegenstinde
Entgeltich erworbene Lizenzen 9.733,37| 0,00 0,00 0,00 9.733,37| 9.685,37 48,00 0,00 9.733,37, 0,00 48,00
Sachanlagen
Grundstiicke und grundsticks-
gleiche Rechte mit 21.395.805,92 149.201,61 385.855,05 -164.266,62|  20.394.885,86 8.082.722,08 394.263,03 374.551,74) 8.102.433,37 12.892.452,49| 13.313.083,84
Grundstdcke mit Geschéfts- und
anderen Bauten 118.837,09 0,00 0,00! 0,20 118.837,09 117.925,58 0,00 0.00 117.926,58 910.51 910,51
Grundstlcke ohne
Bauten 72.270,00| 0,20 0,20 0,00| 72.270,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 72.270,00 72.279,00
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 166.726,82 24.604,62 17.316,80 0,00 174.014,64 69.645,82 23.354,62 17.316,80, 75.683,64| 98.331,00 97.081.00
Aniagen im Bau 0,00 1.030.957,04| 0,00 440.126,79| 1471.083,83 0.00 0,00 0,00 0,00 1.471.083,83 0.00]
auvor 280.985,50 0.00| 0,00 -275.860,17 5.125,33 0,00 0,00 0.00 0,00 5.125,33 280.985,50
0,00 2.450,55 2,00 0,00} 2.450,55 0,00 0,00 0,00 0,00| 2.450,55 0,00
22.034.625,33 1.207.213,82, 403.171,85 0,00] 22.838.667,30 8.270.294,48 417.617.65 391.868,54) 8.296.043,59 14.542.623,71|  13.764.330,85|
Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 300,00 0,00 0,00 0,00 300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 300,00 300,00
Anlagevermadgen insgesamt 22.044.658,70 1.207.213,82 403.171,85 0,00] 22.848.700,67 8.279.979,85 417.665,65 391.868,54 8.305.776,96| 14.542.923,71| 13.764.678,85
s = — —




Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewdhrten Pfandrechte o. a. Rechte stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten Davon
Restlaufzeit gesichert
zwischen Art der
bis zu 1 Jahr 1und 5 Jahre uber 5 Jahre Sicherung *)
€ € € € € €
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 8.163.727,69 252.581,92 1.778.593,40 6.132.552,37 8.163.727,69 GPR
(7.146.743,34) (486.229,52) | (1.226.301,10) | (5.434.212,72) | (6.946.682,23) (GPR)
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 12.702,78 303,64 2.038,26 10.360,88 12.702,78 GPR
(13.206,29) (503,51) (2.034,20) (210.668,58) (13.206,29) (GPR)
Erhaltene Anzahlungen 601.535,90 601.535,90
(604.883,12) (604.883,12)
Verbindlichkeiten aus Vermietung 56.253,23 56.253,23
(58.104,55) (58.104,55)
Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen 60.855,70 57.760,16 3.095,54
(127.049,18) (123.953,64) (3.095,54)
Sonstige Verbindlichkeiten 94.473,41 90.630,01 3.843,40
(95.117,27) (91.207,43) (3.909,84)
Gesamtbetrag 8.989.548,71 1.059.064,86 1.787.570,60 6.142.913,25 8.176.430,47 GPR
(8.045.103,75) (1.364.881,77) (1.235.340,68) (5.444.881,30) (6.959.888,52) (GPR)

*) GPR = Grundpfandrecht

() = Vorjahr




Wohnungsbau-Genossenschaft Rotenburg (Wimme) eG
Rotenburg (Wimme)

4 Anhang fiir das Geschéftsjahr 2019

A. Allgemeine Angaben

Die Wohnungsbau-Genossenschaft Rotenburg (Wimme) eG hat ihren Sitz in Rotenburg
(Wimme) und ist eingetragen in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Walsrode
(Reg. Nr. 60102).

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG). Der
Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang
(einschlieRlich Anlagespiegel, Riicklagenspiegel, Verbindlichkeitenspiegel). Die Gewinn- und
Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt. Das Formblatt fur die
Gliederung des Jahresabschlusses fur Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 17. Juli
2015 wurde beachtet.

Die in der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung angegebenen Vorjahreszahlen sind
vergleichbar. Die Darstellungs- und Bewertungsmethodenstetigkeit ist gegeben.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden/Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn-
und Verlustrechnung

Bilanz

Zur Entwicklung der immateriellen Vermdgensgegenstinde sowie der Sach- und
Finanzanlagen wird auf den Anlagespiegel verwiesen.

Immaterielle Vermoégensgegenstdnde und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande werden bei Zugang mit ihren
Anschaffungskosten aktiviert und planmaRig linear tUber eine Nutzungsdauer von drei Jahren
abgeschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermdogens erfolgte zu den historischen Anschaffungs-/Her-
stellungskosten, vermindert um die kumulierten planméaRigen Abschreibungen. Zinsen fir

Fremdkapital wurden nicht aktiviert.



Die planmaRigen Abschreibungen erfolgen linear (Gber die voraussichtliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer. Den planmaRigen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern
zugrunde:

— Wohnbauten 80 Jahre

— Garagen 20 Jahre

— AuRenanlagen 10 - 15 Jahre

— Fahrzeuge 6 Jahre

— Betriebs- und Geschaftsausstattungen 3 — 13 Jahre

Bewegliche geringwertige Vermogensgegenstande mit Anschaffungskosten von € 60,00 bis
€ 250,00 (bis 2017: € 150,00) werden in Anlehnung an §6 Abs. 2 Satz1l EStG im
Anschaffungsjahr voll abgeschrieben. Fiir geringwertige Vermogensgegenstande mit
Anschaffungskosten von € 250,00 (bis 2017: € 150;00) bis € 1.000,00 wird ein Sammelposten
gebildet, der in Anlehnung an § 6 Abs. 2a EStG (ber finf Jahre linear gewinnmindernd

aufgeldst wird.

Finanzanlagen

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert
angesetzt.

Umlaufvermogen

In der Position ,Unfertige Leistungen” sind noch nicht abgerechnete Betriebs- und
Heizkosten in Hohe von € 514.815,54 (Vorjahr: € 541.002,74) enthalten. ,,Andere Vorrate”
werden zu Anschaffungskosten unter Beachtung des Niederstwertprinzips bewertet, wobei
die Ermittlung der Anschaffungskosten der anderen Vorrate (Reparaturmaterial) nach der
Durchschnittsbewertung vorgenommen wurde.

Forderungen sind mit ihrem Nominalbetrag angesetzt. Erkennbaren Risiken wird durch
Einzelwertberichtigung Rechnung getragen. Als uneinbringlich eingeschatzte Forderungen
werden abgeschrieben. Sdmtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von bis zu einem

Jahr.

In der Position ,Sonstige Vermogensgegenstande” sind keine Betrage groReren Umfangs
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.



Flussige Mittel

Flissige Mittel sind zum Nennwert bzw. Nominalbetrag angesetzt.

Eigenkapital

Das Geschaftsguthaben betragt € 420.920,00 (Vorjahr: € 418.228,09).

Ricklagen

Die Entwicklung der Riicklagen zeigt der folgende Riicklagenspiegel:

Einstellung aus Einsteliung /
Stand am Ende Bilanzgewinn des Entnahme (-) aus Stand am Ende des
des Vorjahres Vorjahres dem Jahresiber- Geschaftsjahres
€ € schuss des €
Geschaftsjahres
€

Gesetzliche Riicklage 735.000,00 0,00 21.000,00 756.000,00
(715.000,00) (0,00) (20.000,00) (735.000,00)
Bauerneuerungs- 2.500.000,00 0,00 80.000,00 2.580.000,00
riicklage (2.450.000,00) (0,00) (50.000,00) (2.500.000,00)
Freie Riicklage 2.564.661,24 70.000,00 0,00 2.634.661,24
(2.514.661,24) (50.000,00) (0,00) (2.564.661,24)
Mietausfall- 15.338,76 0,00 0,00 15.338,76
riicklage (15.338,76) (0,00) (0,00) (15.338,76)
5.815.000,00 70.000,00 101.000,00 5.986.000,00
(5.695.000,00) (50.000,00) (70.000,00) (5.815.000,00)

Sonstige Rickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erflillungsbetrages. Die Dotierung der sonstigen Rickstellungen
erfolgt fur die Erstellung und Prifung des Jahresabschlusses, fir die Steuerberatung, die
Dammung von obersten Geschossdecken sowie fir Anspriiche aus bis zum Bilanzstichtag
noch nicht genommenem Urlaub. Bei Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr werden kinftige Kosten- und Preissteigerungen einbezogen. Ferner werden
Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem fahr mit einem der Restlaufzeit
entsprechenden durchschnittlichen Marktzins der vergangenen sieben Jahre, welcher von
der Deutschen Bundesbank veroffentlicht wird, abgezinst. Dies gilt flr die Rickstellungen fur
die Dammung der obersten Geschossdecke.



Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfiillungsbetrdgen bewertet.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und gegeniber anderen Kreditgebern sind
in Hohe von € 8.176.430,47 (Vorjahr: € 6.959.888,52) durch Grundpfandrechte besichert. Zu
den Verbindlichkeiten, deren Laufzeiten und Sicherheiten wird auf den Verbindlich-
keitenspiegel verwiesen. Bei der Festlegung der Restlaufzeiten wurde von den vertraglich
vorgesehenen Restlaufzeiten ausgegangen.

Die Verbindlichkeiten enthalten mit Ausnahme der noch nicht falligen Zinsen in Héhe von
€ 0,00 (Vorjahr: € 61,11) keine Betrage, die erst nach dem Bilanzstichtag rechtlich entstehen.

Gewinn- und Verlustrechnung

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen und Aufwendungen (-) sind folgende wesentlichen
periodenfremde Ertrage (> € 1.000,00) enthalten:

Vorjahr
€ €

Ertrage aus
dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens 131.697,66 29.408,76
der Ausbuchung von Verbindlichkeiten 14.767,60 3.784,54
der Aufldsung von Rickstellungen 553,51 1.029,97
Verluste aus dem Abgang von Gegenstdnden des
Anlagevermogens -74.453,32 -284,00
Zuflihrung zu Wertberichtigungen auf Forderungen -8.478,02  -8.050,80

Ertrage aus der Auf- bzw. Abzinsung von Ruckstellungen werden in der Gewinn- und
Verlustrechnung gesondert (als Davon-Vermerk) unter den Posten ,Sonstige Zinsen und
dhnliche Ertrage”bzw. ,Zinsen und dhnliche Aufwendungen” ausgewiesen.



C. Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen keine sonstigen finanziellen Verpflichtungen, die fiir die Finanzlage der
Genossenschaft von Bedeutung sind.

Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB bestehen in Hohe von € 300,00 (Vorjahr:
€ 300,00).

Geschéafte mit nahestehenden Personen

Geschéafte mit nahestehenden Personen werden lediglich mit Genossenschaftsmitgliedern in
Form von Miet-, Dienstleistungs-, Anstellungsvertragen etc. zu unter Dritten (blichen
Konditionen getdtigt. Mit den Aufsichtsratsmitgliedern bestehen keine nicht zu markt-
Ublichen Bedingungen zustande gekommenen wesentlichen Geschifte.

Abgeltungssteuer auf den EK 02-Bestand

Die Genossenschaft hat das Antragswahlrecht gemdl §34 Abs. 16 KStG auf weitere
Anwendung der bisherigen Rechtslage der §§ 38 und 40 KStG zur Fortfihrung des EK 02
ausgelibt. Die Abgeltungsteuer wurde insoweit vermieden.

Zahl der Arbeitnehmer

Die Genossenschaft beschaftigte im Geschaftsjahr 2019 neben den haupt- und
nebenamtlichen Vorstandsmitgliedern im Durchschnitt fliinf Arbeitnehmer (davon zwei
Teilzeit- und eine geringfligig Beschéftigte). Es wurden keine Auszubildenden beschiftigt.

Mitgliederbewegung

Der Mitgliederbestand hat sich wie folgt entwickelt:

Stand 1. Januar 2019 567
Zugdnge 68
Abgidnge 44
Stand 31. Dezember 2019 91

Die Mitglieder waren am Bilanzstichtag mit 1.161 Geschéftsanteilen zu je € 340,00 an der
Genossenschaft beteiligt.

Die Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich zum 31.12.2019 um
€ 15.611,91 (Vorjahr ./. € 3.399,22) erhoht. SatzungsgemaR haften die Mitglieder nur mit
ihren Geschaftsanteilen. Eine Nachschusspflicht besteht nicht.



Name und Anschrift des zustdndigen Prifungsverbandes

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e.V.
Leibnizufer 19, 30169 Hannover

Mitglieder des Vorstandes

Michael Otten hauptamtlich
Barbara Dietrich nebenamtlich

Mitglieder des Aufsichtsrates

Jurgen Wehmeyer Vorsitzender Obergerichtsvollzieher

Ralf Tyburski stellv. Vorsitzender Rechtsanwalt und Notar
Karen Floss Projektfachfrau Webdesign
Annika Hesebeck Polizistin

Nils Neumann Dipl.-Ing. (FH)

Bauingenieurwesen / MBA
Am Bilanzstichtag bestanden in Hohe von € 0,00 (Vorjahr: € 340,00) aufgrund von vorzeitig
ausgezahlten Geschaftsguthaben Forderungen gegen Mitglieder des Vorstands oder des

Aufsichtsrates.

Nachtragsbericht

Im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie ist in 2020 mit einer Eintribung der
gesamtwirtschaftlichen Konjunktur zu rechnen. Fiir die Genossenschaft kénnen sich daraus
Risiken aus Mietstundungen und Einnahmeausfallen sowie aus zeitlichen Verzégerungen bei
der Durchfihrung von Modernisierungs- und NeubaumaRBnahmen ergeben. Diese Risiken
kénnen gegenwartig hinsichtlich der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts sowie liquiditats- und
ergebniswirksamer GréRenordnung noch nicht abschlieRend abgeschatzt werden.



Ergebnisverwendung

Das Geschaftsjahr 2019 schlieft mit einem Jahrestberschuss in Hohe von € 209.061,58 ab.
GemaR § 40 der Satzung wurden bei Aufstellung des Jahresabschlusses € 21.000,00 in die gesetzliche
Riicklage und € 80.000,00in die Bauerneuerungsriicklage eingestellt.

Der Mitgliederversammlung wird vorgeschlagen, den beiliegenden Jahresabschluss 2019
gemal § 48 Genossenschaftsgesetz festzustellen und den verbleibenden Bilanzgewinn von
€ 181.842,89 wie folgt zu verwenden:

Ausschlittung einer Dividende von 4,0 % auf die
dividendenberechtigten Geschaftsguthaben am

01.01.2019 von € 379.128,09 € 15.165,12
Einstellungin die freie Riicklage € 100.000,00
Gewinnvortrag € 66.677,77

€ 181.842.89

Rotenburg, 02. Juli 2020

anachaft





